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Experten for Grundstucke und Hauser

,Wohnen in Rand- und Aussichtslage®“.
Grof3zugiges und modernes EFH in Steinheim-
Kleinbottwar

71711 Steinheim-Kleinbottwar, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 306652

unverbindliche lllustration

Wohnflache ca.: 198 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 1.092.421 EUR

Herr Frank Bohnet info@gutimmo.de Tel. 0711 72209030 .E
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~Wohnen in Rand- und Aussichtslage®. Grof3zligiges und modernes
EFH in Steinheim-Kleinbottwar

Objekt ID 306652
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Steinheim)
71711 Steinheim-Kleinbottwar
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 198 m?
Grundstuck ca. 531 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Separate WC 1
Balkone 2
Terrassen 1
Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Ausstattung gehoben

Bauweise Massiv

Ausbaustufe Schlitsselfertig mit Keller
Stellplatze gesamt 3

Stellplatz 1 Stellplatz

Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Keller, Massivbauweise, Neubau, Schlusselfertig mit

Keller, Separates WC, Terrasse

Kaufpreis

1.092.421 EUR

Herr Frank Bohnet

info@gutimmo.de Tel. 0711 72209030
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Objektbeschreibung

In einer sehr schonen und ruhigen Randlage im Neubaugebiet ,Scheibenacker” in Kleinbottwar entsteht
dieses grofRziigige, sehr moderne, im Bauhaus-Stil geplante Einfamilienhaus mit 198 m2 Wohnflache
und 6 Zimmern.

Eine grol3e Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus ist moglich.

EFH 1:

Im Eingangsbereich befindet sich eine geraumige Diele mit Garderobenbereich. Angrenzend befindet
sich der sehr grof3ztigige, lichtdurchflutete Wohn-/Ess- und Kochbereich (ca. 58 m?2), welcher sich Uber
das komplette Stockwerk erstreckt. Vom Essbereich gelangen Sie auf die grof3ziigig geplante Terrasse.
Hier kénnen Sie die herrliche Aussicht direkt auf den ,Benning“ geniel3en. Von der Terrasse aus
kommen Sie Uber eine praktische Wendeltreppe in den tollen Garten.

Zusatzlich befindet sich auf diesem Stockwerk ein Gaste-WC.

Eine Etage hoher, im Obergeschoss, stehen lhnen 3 helle Schlafzimmer und ein modernes
Tageslichtbad zur Verfigung. Von 2 Zimmern haben Sie Zugang auf den Balkon, auf welchem Sie sich
ungestort aufhalten und die Ruhe und Aussicht genief3en kénnen.

Im Gartengeschoss befinden sich 2 weitere Zimmer, welche ideal firs Homeoffice werden kénnen. Ein
weiteres Duschbad, ein Abstellraum, sowie der Wasch- und Technikraum sind ebenfalls auf dieser
Ebene. Von den Zimmern gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse und in den Garten.

Die Fulz3bodenheizung im ganzen Haus sorgt fur ein angenehmes Wohnraumklima.

Ausstattung

Das Haus ist bezugsfertig geplant. Alle Bodenbelage und Malerarbeiten sind im Preis enthalten.
Samtliche Zimmer sind mit Parkettboden und elektr. Rollladen ausgestattet.

Das Einfamilienhaus wird in sehr guter Massivbauweise (Stein auf Stein) mit 3-fach Verglasung,
FuRbodenheizung und Luft-Wasser-Warmepumpe sowie Photovoltaik-Anlage erstellt (GEG 2024).

Sonstiges

Rufen Sie uns gleich an und vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns von lhnen zu héren!
Ihre Wiinsche kdnnen in der Aufteilung noch bertcksichtigt werden.

"Eine Gelegenheit fir die Familie, welche sehr grof3zligig in sonniger und ruhiger Rand- und
Aussichtslage wohnen méchte!"

Herr Frank Bohnet info@gutimmo.de Tel. 0711 72209030
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Lage

Kleinbottwar bietet Ihnen und Ihrer Familie alles, was Sie fir das tagliche Leben bendétigen.
Kindergarten, Grundschule, Metzgerei, Backerei sind vor Ort.

Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, sowie die weiterflihrenden Schulen sind schnell im Nachbarort
Steinheim zu erreichen.

Bereits in wenigen Autominuten sind Sie auf der A81.

Auch zum Wandern und Verweilen hat Kleinbottwar und die Umgebung einiges zu bieten; der ,Benning*
mit einem der schonsten Aussichtsplatze im Bottwartal, sowie die Burg Schaubeck!

Herr Frank Bohnet info@gutimmo.de Tel. 0711 72209030
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unverbindliche Illustration unverbindliche lllustration

Ansicht Ansicht

S:‘ ——

unverbindliche lllustration unverbindliche lllustration

Ansicht Ansicht

Blick vom Neubaugebiet Bick vom Neubaugebiet

Herr Frank Bohnet info@gutimmo.de Tel. 0711 72209030
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unverbindliche Illustration

Alternative mit Flachdach

unverbindliche lllustration unverbindliche lllustration

Alternative mit Flachdach Alternative mit Flachdach

unverbindliche lllustration

Alternative mit Flachdach

Herr Frank Bohnet info@gutimmo.de Tel. 0711 72209030
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Herr Frank Bohnet

info@gutimmo.de

Tel. 0711 72209030
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Erdgeschoss

GARAGE
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Grundriss
Obergeschoss
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Grundriss

Gartengeschoss
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Grundriss

Sie modchten verkaufen?

hr Grundstiick

oder lhr Haus
. gl verkaufen?
I/ ﬁ\‘.\& I i

Sichern Sie sich jetzt:

m + den bestmdglichen Preis

* cine sichere und schnelle Abwicklung
 cine kostenlose Wertanalyse

Tel. 0711 72209030 www.gutimmo.de
gut Immobilien GmbH

Herr Frank Bohnet info@gutimmo.de Tel. 0711 72209030
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